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s mil dieciocho.

de
vV I T O S, para dictar sentencia definitiva
los auto pediente nuUmero ****x/2014, que en la via

uascalientes, Aguascalientes, a doce de enero

especial HIPOT omueve ***** on contra de *¥***x 15
que se dicta jJo los siguientes:
N IDERANDOS
I. Disp:rgel articulo 82 del <cédigo de

procedimientos civile e para el estado que: “Las
sentencias deberan sei ecisas y congruentes con
la demanda y su contest n las demas pretensiones
deducidas oportunamente pleito, condenando o
absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren sido obj debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello Cuando el juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar oficio, 1la
existencia de 1los elementos para la procedencia de la

accién”. Y estando citadas las partes s sefitencia, se

procede a dictar la misma en términos de lo quedispone la

norma legal en cita.
IT. Esta autoridad es competente paffa godnocer

decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que ablece

el articulo 142 fraccién IIT del Cdédbdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues seflala que es Jjuez
competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una
accién real sobre bienes inmuebles, hipdétesis que cobra
aplicacién al caso dado gque se ejercita accidén de tal

naturaleza y el inmueble objeto de la misma se ubica en



esta Ciud apital. Ademas las partes no impugnaron la

compgtencia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento ta o a la jurisdiccidén de la misma, por 1lo

que cobr ciébn también lo que establece el articulo
137 del ordena cgal indicado.
- Es procgedente la via especial hipotecaria

propuesta por la\warte actora, en virtud de que demanda el

vencimiento anticipa del plazo estipulado para el

cumplimiento de la ok principal, que deriva de un
Contrato de Crédito i interés y Garantia
Hipotecaria, el pago que se adeuda y las

anexidades seflaladas roemio de la demanda,

demandada contrato gque consta gitura debidamente

inscrita en el Registro Publi de a, Propiedad en el
Estado y ademds el pleito es én las_ partes que 1lo
celebraron, que por tanto, se dan los sujuestos previstos
en los articulos 549 reformado vy 550,7del 6digo de

Procedimientos Civiles vigente en la Ent p eceptos que

sefialan es procedente la via hipotecaria cuandg” la accidn

consiste en el pago del crédito con garantia hi
bastando para ello gque conste en escritur
registrada, que el plazo se haya cumplido
anticiparse, sin necesidad de registro cuando el pleito es
entre las partes que lo celebraron.

IV.- La demanda la presenta ***** y manifiesta
que lo hace en su caracter de Administrador unico de la
empresa denominada *****, personalidad que acredita con las

copias certificadas de los testimonios notariales vistos de



la foja o la veintisiete de esta causa y que tienen

alcayce probatorio pleno al tenor de los articulos 281 vy

341 del Cbdig de Procedimientos Civiles vigente del
Estado; entales de las cuales se desprende 1o

siguiente:

a).» Con el testimonio relativo a la escritura
publica numero < * 5 olumen setecientos treinta y tres,
de fecha primero de iembre de dos mil nueve, de la

Notaria Publica nume a y siete de las del Estado,

queda plenamente acrea’Ca el Cghtrato constitutivo de la

Sociedad denominada **** icilio, su objeto social,
4

duracién y capital soci ds que la misma seria

administrada por un administrador uUnico y designando para

dicho cargo a *****, quien g
descritas

en el articulo 14 de sus estatuto y_ entre ellas el de

las facultades

Representar a la Sociedad.

b) .- Con la copia del testln@(lvo a la
escritura publica numero *****,  yolumen in y dos, de
fecha treinta de diciembre de dos mil nueve,/dsg Notaria
Piblica numero ***** de las del Estado, queizégzzzzgg;;o
que por Asamblea General Ordinaria de acciowlistas de
Sociedad Mercantil sefilalada en el inciso antfrior vy
celebrada el siete de diciembre de dos mil nueve cambio su
régimen juridico para quedar como *****

Dado lo anterior, ha lugar a determinar dque
**x%k%% egtd legitimado procesalmente para demandar a nombre

de ***** 3] estar acreditado que es el Administrador Unico

de la misma y de acuerdo a lo que establecen los articulos



142 y 146 _dad la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.

Con ~#1 caracter que se ha sefialado, *****
demanda _afg***)* por el pago y cumplimiento de 1las
siguientes pregtaczon&s: “a).- Para que por sentencia, se declare la
terminacion anticivada _del plazg estipulado dentro del Contrato de Crédito
Simple con Interés y C yantia Hipotecaria, celebrado entre mi representada y la
ahora demandada ***** el dicence_de, julio de dos mil trece, mismo que se
protocolizo en el instrumenta publico\Umero 34,816 (*****), del volumen 701
(SETECIENTOS UNO), pasaco ante la£e dgi Notario Publico namero diecisiete
de los del Estado, LICENCIADO "HeP. EFIKEN GONZALEZ LUNA, inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad baib et'nimero 3 (TRES), del Libro 2,500
(DOS MIL QUINIENTOS), de la seccion 2da (SEGUNDA) del municipio de
Aguascalientes, en fecha veintidés de julio de dos mi¥trece; b).- Para que por
sentencia, como consecuencia de la ternw¥ecion entigipada reclamada en el
inciso que antecede, se condene a LA ACREDI\ADRA ahora demandada, a la
devolucién del importe del contrato de Crédito Simple ¢ Intesés y Garantia
Hipotecaria, siendo la cantidad de $7°000,000.00 (UM MILLON DE PESOS
00/100 M.N.), por concepto de suerte principal que constift xe la cantidad
otorgada en CREDITO a la demandada; c).- Para que poi” seatencia, se
condene a la demandada al pago del interés a razon del 18%(DIECIOCHO
POR CIENTO) anual, méas el impuesto al Valor Agregado, de< anformidad
con lo pactado en la clausula TERCERA del contrato base de la accion,
mismos que se calcularan mensualmente sobre los saldos insolutos, ya que los
dejo de cubrir, adeudando los mismos desde el 11 de diciembre de dos mil
trece, habiéndose generado hasta el once de mayo de dos mil catorce la
cantidad de $87,000.00 (OCHENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 M.N.), lo que

se reclama conjuntamente con los que por estos conceptos se sigan generando



hasta la totalltjuidacion del adeudo; e).- Para que por sentencia, de
confoymidad con lo pactado dentro de la clausula DECIMA del contrato base de
la accion, se establezGa que se podra realizar a favor de mi representada, si a
su derecho.afsyiene, la adjudicacion directa del bien otorgado en garantia, sin
necesidad de ventg judiClar, 0 en su defecto que el mismo sea sacado a
remate, para quelcon _su producto se proceda al pago de las prestaciones
reclamadas dentro de ‘a presente demanda; f).- Para que por sentencia, se
condene a la demanda a qu;»todo.23go o abono que realice, se aplique
primeramente al pago de lgg™ interesés vencidos e impuestos y, después de
cubiertos los mismos, se aplique a-ia stertefprincipal, hasta la total liquidacion
del capital y accesorios, de confoi nidad.¢ox lo convenido dentro de la clausula
QUINTA del contrato base de la accié¢fi, en relacién con el articulo 1965 del
Cadigo Civil vigente en el Estado; g).- Para que por sentencia, se condene a la
demandada a que, una vez sacado a remate€l bien dado en garantia, entregue
el inmueble dentro de los tres dias siguieri®&s a la-aprhbacion del remate, asi
como a firmar las escrituras de adjudicacion ¢ xrespordientes; en caso de
incumplir con lo anterior, a pagar un 3% (TRES POR CIE ¥TO)#rensual, sobre
el precio del valor de la adjudicacion del bien, el que gebera sei rebajado del
sobrante resultante del remate, después de que se cubrd'zl pago de lo
reclamado en el presente juicio y, si no se alcanzare a cubritesamoliar el
embargo sobre otros bienes de la demanda, de acuerdo a lo pagi@do dentro de
la clausula NOVENA del contrato base de la accion; h).- Para qué e conde€ne
a la demandada, a que en caso de que no se alcanzaren a cubrir todos y cada
uno de los extremos del contrato de Crédito Simple con Interés y Garantia
Hipotecaria que se reclama, con el producto del remate del bien dado en
garantia, se amplié dicha garantia en otros bienes propiedad de la
demandada, de conformidad con lo pactada dentro del dltimo parrafo de la

clausula DECIMA PRIMERA del contrato base de la accion; i).- Para que por



sentencia definitiva, se condene a la parte demandada al pago de GASTOS E
IMPUESTOS que se derivaron tanto de la formalizacion del instrumento publico
anexo como fundatori¢’' de la accion, asi como de las comisiones, honorarios,
derechos eduimnuestos tanto federales, como estatales y municipales,
originados de la celgbraciorn’del contrato, asi como de su cumplimiento, de los
gastos y derechog. gue _derivan gie su inscripcion y cancelacion, asi como los
gastos de ejecucion, | e confarmidad con lo pactado dentro de la clausula
DECIMA TERCERA del Coni »t0 de.Srédito Simple con Interés y Garantia
Hipotecaria base de la acci¢a; en virtud de que la demandada ha dado causa y
motivo para la reclamacion _dge les” miémog, j).- Para que por sentencia, se
condene a la demandada, al pagc #elos GASTOS Y COSTAS gque se originen
con la tramitacion del presente juicio, efi virtud de haber dado causa y motivo,
por haber faltado al cumplimiento de su obligacion, dando motivo para la
reclamacion judicial del Contrato de Crédito”Simple gon Intereses y Garantia
hipotecaria que se demanda, por estar asi™previsto An el articulo 1989 del
Codigo Civil vigente en el Estado.”. Accidi)~que~ contemplan los
articulos 12 del Cédigo de Procedimientos»Civétes y 2769
del Cbébdigo Civil, ambos vigentes en el Es#ado.

Da contestacidén a la demanda &1\) Licenciado
**%*x*x vy manifiesta que 1lo hace en su dcaragter de
Representante Legal de la Empresa denominada *#*** vy para
acreditar el <caracter con que se ostenta adjdito a su
demanda las documentales que en su momento obrakan de la
foja sesenta y dos a la ochenta y cinco y gque al haberse
autorizado su devolucidn se dejaron copias certificadas de
las mismas, las que obran de la foja noventa a la noventa y
tres y de la noventa y siete a la ciento veintiuno de esta

causa, que por referirse a testimonio notariales tienen



alcance orio pleno en términos de los articulos 281 y

341 \del Coébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, con las ales se acredita lo siguiente:

Con el testimonio relativo a la escritura
piblica numero del volumen doscientos cincuenta vy
nueve, de fec diez de gctubre de mil novecientos noventa

y seis, de la N Uublica numero Veintiddés de las del

Estado, queda acredit la_ _constitucidén de la Sociedad

denominada *****, su Qb Juracidén, domicilio y capital,
ademds que la administ misma estaria a cargo de
un administrador tnico g de las facultades propios
al cargo se especifico ue gcorftaria con Poder General

amplisimo para Pleitos y Cobranzas y estableciendo en las

disposiciones transitorias que fue rado para el cargo

de Administrador uUnico de la Sof icenciado *****,
b).- Con el testimonid ativo a la escritura

publica ntmero ***** del volumen DXXVIII cha veinte de

marzo de dos mil ocho, de la Notaria Publj
de las del Estado, queda acreditado qu te Acta de
Asamblea Ordinaria de Accionistas de la Empre e [

fecha dieciocho de marzo de dos mil ocho, se d na” como

Administrador Unico de dicha Empresa al Lice

lo gue legitima a este procesalmente para represen
demandada en la presente causa, de acuerdo a lo que
establecen los articulos 142 y 146 de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito. Lo anterior se sustenta
también la circunstancia de que al celebrarse el Contrato
basal la parte actora le reconoce dicho caréacter, por 1lo

que también cobrando aplicacidén por analogia el siguiente



criterio dusmésprudencial: “ARRENDAMIENTO. REPRESENTACION
DEL |, ARRENDADOR, NO PUEDE DESCONOCERSE DESPUES DE
CELEBRADO EL COMNTRATO. Cuando al celebrar el contrato de arrendamiento el
inquilino rece®ang,la ficultad de quien lo firmo como representante del arrendador, con
posterioridad no puede descciiocer tal representacion, ya que por respeto a los
principios de seguricad juridica y de buena fe de los contratantes, dicho inquilino
demandado no puede V¢ ‘lidamente desconocer la personalidad que le reconocio al
contratar, pues con ello se alterariy»a firmaga del pacto juridico y la equidad, porque la
consecuencia necesaria seria_latnegacién“de la validez del acto celebrado, aunque al
otorgarse no se hubiera objetado’ia personaivdaddde las partes, lo que hace presumir un
conocimiento cierto de que la perso. »que-cosiparece a hombre de quien celebré el
contrato, realmente se encuentra facultadagpara ejercer esa representacion. Por tanto,
resulta inadmisible que posteriormente, a pesar de haber_anrovechado sus efectos, el
arrendatario pretenda ser ajeno al cumplimiento g€ las obligaciones contraidas. Epoca:
Octava Epoca. Registro: 219215. Instancia: Trivttiales €oleghados de Circuito. Tipo de
Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Gaceta del Semanario' wdicial-de la Federacion. NUm.
53, Mayo de 1992. Materia(s): Civil. Tesis: 1.50.C. J/25. Paging*41. .

En razdn de lo anterior resulya irredevante que
la escritura constitutiva exhibida por el ~d mandado se
refiera a una persona moral distinta de aquella aag.Que se
refiere el acta de Asamblea por la que se desigpma a ***x**,
como Administrador Unico de *****

Con el caracter que se ha indicado el
Licenciado KA KKK da contestacidn a nombre de su
representada y opone controversia total por cuanto a las
prestaciones que se le reclaman y parcialmente por cuanto a
los hechos en que se funda, invocando como excepciones las

siguientes: 1.- La de Improcedencia de la Accidn; 2.- La de



no encont en mora a la fecha sefialada por la parte

actoga; 3.- La derivada del articulo 2266 del Cbébdigo Civil

vigente del Es 0, Qque Unicamente permite una tasa del
treinta iete/ por ciento anual; 4.- La de Improcedencia

del Cobro Simu ncu e Intereses normales y moratorios;

5.- La excepg¢idn de preclusidn para exhibicidén de otros
documentos fuM la accidén; y 6.- Excepcidn de

retencidédn de pago por falta de entrega de los recibos

fiscales; y 7.- Toda démds que se desprendan de su

escrito de contestacidil>de demandil.
V.- Establec 1culo 235 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigent la Entidad, que: “El actor

debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones.”;

en observancia a esto las partes Sn sus escritos de

e~hechog como fundatorios
de la accidén y excepciones plantea ra acreditarlos
como lo exige la norma legal invocada, g;ke y se les
admitieron pruebas, wvalorandose las de @ctora en
la medida siguiente: &

La DOCUMENTAL PUBLICA que se hizo nsistir en

el testimonio de la escritura publica nuimero ***

demanda y contestacidn una serie

; volumen

setecientos uno, de fecha once de julio de des
de la Notaria Publica Numero Diecisiete de las de
vista de la foja veintiocho a la treinta y nueve de este
asunto, la cual tiene alcance probatorio pleno en términos
de lo que disponen los articulos 281 y 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado; documental con
la cual se acredita que en la fecha indicada las partes de

este Jjuicio celebraron Contrato de Crédito Simple con



Interés ntia Hipotecaria, la empresa *****x, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA con el

caracter de acr tante y de la otra parte la Empresa ****x*

en calid reditada, por el cual aquélla le otorgd a

ésta un crédit & cantidad de UN MILLON DE PESOS que

en la misma echa de ycelebracidédn de Contrato recibid
integramente y/S7g/atisfaccién, obligandose a cubrir

sobre la misma inter a_una tasa del dieciocho por
ciento anual mas el @ al Valor Agregado sobre los
mismos y a cubrir el cyé&di esyos en un plazo de un afio,
quedando obligadas las los demas términos vy

e
condiciones que refleja 1d dofumental valorada y que aqui
se dan por reproducidos como si a la letra lo fuere en

obvio de espacio y tiempo.

La DOCUMENTAL EN ORME relativa al
rendido por el Jefe Juridico de gistro Publico de 1la
Propiedad y del Comercio del Estado, el obra a fojas
ciento cincuenta y dos de esta causa, ue p haberlo

expedido un servidor publico en el pE€rcigio de sus
funciones tiene alcance probatorio pleno en tér os de los

articulos 281 y 341 del Cdédigo de Procedimien

vigente del Estado; documental con la cual se
en la dependencia indicada se encuentran inscritag” cuatro
hipotecas sobre bienes distintos propiedad de la demandada
y entre ellos el que se encuentra registrado bajo el numero
*Axx*x 3 fojas ***** del libro numero ***** de la Seccidn

Segunda del Municipio de Aguascalientes, respecto del

inmueble ubicado en ***x**,



CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo del

reprgsentante de ***** y que desahogo ***** con el carécter

que tiene recon do en la causa y al hacerlo, por cuanto a

los hec ontrovertidos acepto como cierto que su

representada s Stenido de acudir al domicilio del
articulante aj/liquidar 1 intereses pactados por cuanto al
Crédito que se/gs)//;i el Contrato base de la accidn a

partir del once de di re de dos mil trece, fecha desde

la cual dejo de cubri smos, el haberse obligado en

dicho Contrato a paga

nterefes gnoratorios a una tasa del
setenta y dos por cient u as el Impuesto al Valor
Agregado y a cubrir los mism sta la total ligquidacidn

de la deuda, ademds el haber convenido que la acreedora

podria dar por vencido anticipado o estipulado para

el pago del crédito, en caso ir con el pago de

los intereses pactados y que de e tal eventualidad se
haria exigible en una sola exhibicidén totalidad del
capital adeudado, asi como sus 1interes&s vy ccesorios
derivados del Contrato; reconociendo adumé el cheque
librado el quince de agosto de dos mil f& por la

cantidad de diecisiete mil cuatrocientos peso

ue” para

liquidar los intereses del once de julio al dikz @€ agos
de dos mil trece, que el cheque 1librado el ce de
septiembre del referido afio y por la misma suma fue para
liquidar los intereses del once de agosto al diez de
septiembre de dos mil trece, como también que el cheque
librado el catorce de octubre de dos mil trece por la

cantidad de diecisiete mil cuatrocientos pesos fue para

liquidar los intereses del once de septiembre al diez de



octubre de mil trece, igualmente que el cheque librado

el torce de noviembre de dos mil trece, por igual suma
antes seflalada para liquidar los intereses del once de
octubre iez/ de noviembre de dos mil trece, y también
que el cheque 1l siete de enero de dos mil catorce
por diecisietg mil cuatrpcientos pesos, fue para liquidar
los intereses delijsonce de noviembre al diez de diciembre de
dos mil trece; recon también que de cada uno de 1los

&

cuales fueron declarad

hechos librados se ex

factura correspondiente y las
agfienda y con los cuales se

cubrieron intereses del ce” d nio al diez de diciembre
de dos mil trece.

Las pruebas de la demandada se valoran en la

Representante de la parte actora

con el caracter de Administrador @ Ulic ue tiene
reconocido, quien al desahogar aquellas por gscrito se
le formularon y que previamente se cali o) e legales,

acepto como cierto que la parte demandada realizo pagos a

su representada el gquince de agosto, once de iembre,
diecisiete de octubre, catorce de noviembre/y inco

diciembre, todos del dos mil trece, cada uno

desahogo ****x*

medida siguiente:
La CONFESIONAL DE C S a cargo del
* qu

cantidad de diecisiete mil cuatrocientos pesos (posiciones
tercera, quinta, séptima a novena); confesional a la cual
se le otorga pleno valor en términos de lo que disponen los
articulos 247, 249 y 337 del Cdébdigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado.



DOCUMENTALES PRIVADAS que se hicieron
cons$stir en 1las Pdélizas de Cheques gque obran a fojas

sesenta y dos a~-§esenta y seis, sesenta y nueve y setenta,

respecto s/ cuales la parte demandada en aras de su

perfeccionamie Zras de su perfeccionamiento también

ofrecidé la pr

representante d arte actora vy gque desahogo en
audiencia de fecha v/eg,&dés de octubre de dos mil catorce

**x**x* con el carécte

eba de RATIFICACION DE CONTENIDO a cargo del

J

diiinistrador Unico de la parte

actora, quien no rati onffenido de las Documentales

o
mencionadas, argumentan no las elaboro él; no
obstante lo anterior y cdnsiglerando la CONFESION EXPRESA

que vierte la parte actora al absolver posiciones, como la

que emana del pliego de aquellas

demandada, en donde reconoce 3 le cubrieron por
cuanto al crédito reclamado 1los gos ue amparan las
de

a ormulo a la parte

pdélizas de cheques de fechas quince sto, once de
septiembre, catorce de octubre, catorce de noviembre todos
de dos mil trece y siete de enero d 1l catorce,
vistas a fojas sesenta y dos, sesenta y cuatro,/ sesenta y

seis y sesenta y ocho y sesenta y nueve, por gde en
observancia a esto a las pdlizas sefialadas s conce

pleno valor de acuerdo a lo que establece el artisdlo 343

del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, en
razén de gque estdn adminiculadas en la confesidn expresa
que vierte la parte actora; documentales con las cuales se
acredita que la parte demandada cubrié a la actora 1los
cinco pagos a que se refieren las pdbdlizas de cheque que

obran a fojas sesenta y dos, sesenta y cuatro, sesenta vy



seis y se y ocho y sesenta y nueve, cada uno por la

cant$dad

de diecisiete mil cuatrocientos ©pesos, por
concepto de in eses generados por el crédito que le fue

otorgado i e el Contrato basal mas el Impuesto al

Valor Agregado Os mismos.
ede valor alguno a las Pdlizas de
Cheque de iocho de agosto, wveinticinco de

septiembre, veintiocho bre y cinco de diciembre de

dos mil trece y vistz as sesenta y tres, sesenta y

cinco, sesenta y siete tehtagd/de esta causa, con igual

fundamento supra citado, parte actora ha probado

que el demandado tiene ot 1tos pendientes de cubrir

a su parte y por igual cantidad, sefialando gque los pagos no

reconocidos se refieren a otros c sin que esto se

desvirtué con prueba alguna por a demandada.

La TESTIMONIAL consis te e el dicho de
***x*x  prueba que después de analizar &laraciones de
los testigos y comparado esto con 1o qu@as deméas
pruebas, a la misma no se le otorga ning 1 de acuerdo
a lo que establece el articulo 349 de;&digo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado,ﬂa
acreditado que la demandada tiene otros crédit dient

de cubrir que le otorgo la parte actora por igual ntidad

y que desconocen los testigos, ademas de obrar confesidn
expresa del Representante de la parte demandada, de que el
cheque de fecha siete de enero de dos mil catorce fue para
cubrir los intereses generados del once de noviembre al
diez de diciembre de dos mil trece y los testigos contrario

a esto seflalan que mes con mes estuvieron liquidando 1los



intereses que refleja una notoria parcialidad de su
part n aras de favorecer a la parte para la cual labora.
De as partes las siguientes pruebas:
NSTRUMENTAL DE ACTUACIONES entendiéndose

por esta todas una de las constancias que integran

el sumario qu e resuelye, la cual resulta favorable a 1la
parte actora, en\virt al alcance probatorio que se ha
concedido a los eleme de _prueba antes valorados y por

lo precisado en cada e

reproducido como si a 1

llos, lo gue aqui se da por

logdfuera en obvio de espacio

y tiempo.

Y la PRESUNCIONAL e resulta favorable a la
parte actora, esencialmente la humana que se desprende del
enlace que se hace de lo acre« con las pruebas

aportadas y probarse con esto g demandada cubrid

los intereses generados por el créd que se refiere el
Contrato Dbasal, hasta 1los que se gené:é; del once de
noviembre del dos mil trece al diez de dicCiembre/ de dicho
afio, pues confiesa la parte actora que egiie a gque se
refiere la pdliza del siete de enero de dos m:&orce fue

precisamente para cubrir dichos intereses vy gue se
aporte alguna otra prueba para acreditar que_ Aa gemanda

realizo otros pagos con posterioridad a la m ionada

fecha, de donde surge presuncidén grave de que la demandada
no ha cubierto los intereses generados por el crédito a que
se refiere el Contrato basal desde los que se generaron del
once de diciembre de dos mil trece al diez de enero de dos

mil catorce; presuncional a la cual se le concede pleno



valor nor del articulo 352 del Cdédigo de

Procgdimientos Civiles vigente del Estado.

Se lara que no se desahogo la prueba
DOCUMENT VIA DE INFORME que le fue admitida a la parte
demandada, por imputable a su parte, seglin se

desprende del/ acta de audiencia de fecha dos de diciembre

de dos mil cator vista a fojas ciento cincuenta y siete

entos de prueba aportados vy

e e e concedid, ha lugar a

de esta causa.

VI. Con

alcance ©probatorio

determinar que en el c rte actora acredita 1los

elementos de procedibilidad u accién y la parte de

demandada no Jjustifica sus excepciones, atendiendo a las

las excepciones planteadas por arte demandada, pues
corresponden a los medios de defensa que 1 y les concede
frente a las pretensiones de su contraria, con la/finalidad
de diferir, destruir o anular la accidn s=rcifada, siendo
las siguientes:

Las excepciones de Improcedencia de ccidén y
aquella que seflala de que No se encontraba ed mgfa en
fecha que sefiala la parte actora, las que se angriizan y
resuelven conjuntamente, pues se sustentan en el mismo
argumento de que no incumplidé con sus obligaciones de pago
y lo que demuestra con las Pdélizas de Cheques que exhibe vy
de las cuales se desprende que realizaron pagos de
intereses ordinarios en demasia en los meses de diciembre

de dos mil trece y enero de dos mil catorce; excepciones



que resul improcedentes, primeramente porque la parte
demagdada Unicamente acredito como pagos respecto al

crédito reclamadd, aquellos a que se refieren las pdlizas

de cheqg e/ obran a fojas sesenta y dos, sesenta vy
cuatro, sesent , sesenta y ocho y sesenta y nueve,
en virtud de son las Jinicas Pdlizas de cheque a las que
se les concedibd e alor y a las demas exhibidas no se
les otorgo wvalor /suno or las consideraciones vy

fundamentos que se

> &1 valorarlas, ademds de dque

esto se encuentra admii¥cu
e

vierte el Representant te demandada al absolver
posiciones y aceptar como/ ci que el cheque a que se

refiere la Pdéliza de fecha siete de enero de dos mil

dghengdla confesidbn expresa glue
a

catorce fue para cubrir los interes crédito reclamado

y generados del periodo del o iembre de dos mil

trece al diez de diciembre de dichoWifio y siendo el ultimo

pago que realizo la parte demandada, est obstante de
que la demanda se presento el veintidds de mayo dos mil
catorce, por lo que ha esta fecha T emaidada habia

incurrido en mora vy esto conduce a determinar cdémo

improcedentes las excepciones anunciadas al ini
apartado, con sustento en 1lo que establecen
235 y 236 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vi
Estado, de donde se desprende que corresponde a la
demandada la carga de la prueba por cuanto al cumplimiento
de su obligacidén de pago y asi se sostiene en el siguiente
criterio Jjurisprudencial: “ PAGO O CUMPLIMIENTO, CARGA DE
LA PRUEBA. El pago o cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo al

obligado y no el incumplimiento al actor. Primer Tribunal Colegiado Del Segundo



Circuito. Ampara=directo 1097/89. Emilio Ortega Colin. 30 de enero de 1990.
Unanipidad de votos. Ponente: Salvador Bravo Gomez. Secretario: Fernando Ldndez
Vargas. Véase: Jurisprdiiencia nimero 202/85, Cuarta Parte. No. Registro: 225,165
Tesis aisladas®4ateria(s): Civil Octava Epoca Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito Fuente: Semanarto Judicial de la Federacion VI, Segunda Parte-2, Julio a
Diciembre de 1990 7 esis: _Pagina: 593.".

Seria I ademas como excepcidn, que es
improcedente el Cobro (¥imultaneo de Intereses normales vy
moratorios de acuerdgga las Afilormales que invoca; excepcidn
que si bien no tiene Jsusténtdh lggal alguno, porgque en la
interpretacién que hacen\)los Tyfibunales Federales de las
normas legales que invoca, sgf desprende gque no se prohibe
el cobro simultaneo de intereses normales y moratorios,
segun se desprende del siguiente riteri6 jurisprudencial:
“INTERESES ORDINARIOS Y MORATCRLSS ENEhL JUICIO EJECUTIVO
MERCANTIL. COEXISTEN Y rEDEN DEVENGARSE
SIMULTANEAMENTE. El articulo 362 del Cédigo de C mercig=sefiala que los
deudores que demoren el pago de sus deudas, deberan satisfager, desde. €l dia siguiente
al del vencimiento, el interés que para ese caso se encuentre pactade<, el documento y
que a falta de estipulacion, el interés sera del seis por ciento anual;~por_su parte, 10s
articulos 152, fraccion 1l y 174, parrafo segundo, de la Ley Genegat~de Titulos y
Operaciones de Crédito refieren, el primero, a la accion que_-s€), ejerce _{or
incumplimiento de pago del documento base y determina que los intereses+noratorios se
fincan al tipo legal establecido para ello, a partir del dia de su vencimiento vy, el
segundo, a las opciones para la determinacion del interés moratorio del documento
cuando no se encuentre expresamente estipulado en el mismo o cuando éste se
encuentra preestablecido. Esto es, los referidos numerales en ningin momento disponen

que los intereses ordinarios y moratorios no pueden coexistir y aunque en ellos se indica



a partir de cuanda-habrad de generarse el interés moratorio, no se sefiala que con ese
motivg deban dejar de generarse los intereses normales. En estas condiciones y tomando
en consideracion que lesjintereses ordinarios y moratorios tienen origenes y naturaleza
juridica distiafaggnuesto que mientras los primeros derivan del simple préstamo e
implican la obtencién/de ura Caiitidad como ganancia por el solo hecho de que alguien
otorgd a otro una gantidad en dinero que éste necesitaba para satisfacer sus propias
necesidades; los segund s _piovienen del incumplimiento en la entrega de la suma
prestada y consisten en la sancic »que segmpone por la entrega tardia del dinero de
acuerdo con lo pactado en elgontrato, a€be concluirse que ambos intereses pueden
coexistir y devengarse simultaneamente, deade £1 momento en que no es devuelta la
suma prestada en el término sefialadC )-or etigfrecorren juntos un lapso hasta que sea
devuelto el dinero materia del préstamo.=peca: Novena Epoca. Registro: 190896.
Instancia: Primera Sala. Tipo de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta. Tomo XlI, Noviembie de 2000. Materia(s): Civil. Tesis:
la./J. 29/2000. Pagina: 236

No obstante 1o ante sier, se considera
procedente la excepcidén en comento, de a wméerde—a lo due
reclama la parte actora en los incisos c)fy d) @&1 proemio
de su demanda en donde exige el pago de 1nter& es normales
hasta la total liquidacidén del adeudo y lo mism0o se da por
cuanto a los intereses moratorios, lo que es conirario a lo
previsto por el articulo 78 del Cbébdigo de Comexr€io y gle
aplica al Contrato de Apertura de Crédito basé de 1la
Accidn, precepto el cual establece que en las convenciones
mercantiles cada uno se obliga en la manera y términos que
aparezca que quiso obligarse, luego entonces de 1lo
estipulado por las partes en las clausulas tercera y cuarta
del Contrato basal, se obtiene que jaméds se convino en el

cobro simultaneo de intereses normales y moratorios, por 1lo



a los mismos debe sujetarse a lo pactado en

dichWys clausulas.

Inv ademas como excepcidn, lo previsto por
el artic 2 del Cdédigo Civil wvigente del Estado, 1lo
que tiene SUStE:EW es en efecto de la clausula cuarta
del Contrato se de 1 accién, se desprende el haberse

estipulado como sa-de-los intereses moratorios el setenta

y dos por ciento anu lo__que corresponde a una tasa

usurera de acuerdo a d g¥ientes consideraciones 1ldégico

juridicas y disposiciolEs galles

Del articul parte ultima, de la

3
Constitucién Politica de Yos g#istados Unidos Mexicanos, en

relacién con el 1° de dicho ordenamiento supremo, se

desprende que los Jjueces estanp ados a ponderar
preferentemente los derechos (huma ontenidos en la
Constitucidén y en los Tratados Inte cionales, aun a pesar
de las disposiciones en contrario estable en cualquier
ordenamiento inferior y por tanto existe opligacign a dejar

de aplicar las normas inferiores cuand ntrarias a

los derechos humanos contenidos en la Consfitucibébn vy

Tratados Internacionales, dando preferenci
contenidos de estos Ultimos, siendo aplicable
tesis: CONTROL DE CONVENCIONALIDAD EX OFFICI
MODELO DE CONTROL DIFUSO DE CONSTITUCIONALIDAD. De
conformidad con lo previsto en el articulo 10. de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, todas las autoridades del pais, dentro del ambito de sus
competencias, se encuentran obligadas a velar no sélo por los derechos humanos
contenidos en la Constitucion Federal, sino también por aquellos contenidos en los

instrumentos internacionales celebrados por el Estado Mexicano, adoptando la



interpretacion mas=favorable al derecho humano de que se trate, lo que se conoce en la
doctrija como principio pro persona. Estos mandatos contenidos en el articulo lo.
constitucional, reformadb mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de€lQ.de junio de 2011, deben interpretarse junto con lo establecido por el
diverso 133 para det¢érmmnar e marco dentro del que debe realizarse el control de
convencionalidad ey officio en materia de derechos humanos a cargo del Poder Judicial,
el que debera adecuarse \ \madele-de control de constitucionalidad existente en nuestro
pais. Es en la funcién jurisdicciol{ ¥, comagasta indicado en la ultima parte del articulo
133 en relacion con el articulo 20. constituCionales, en donde los jueces estan obligados
a preferir los derechos humangs coritenizos gh la Constitucion y en los tratados
internacionales, aun a pesar de las ¥ isp0Osiciopes en contrario que se encuentren en
cualquier norma inferior. Si bien los jueced ne”pueden hacer una declaracion general
sobre la invalidez o expulsar del orden juridico las normas gue consideren contrarias a
los derechos humanos contenidos en la Constitucion y en 125 tratados (como si sucede
en las vias de control directas establecidas expredeiiente-en Idg articulos 103, 105 y 107
de la Constitucion), si estan obligados a dejar de api zar-las_normas inferiores dando
preferencia a las contenidas en la Constitucion y en los tratad¢>€n lasmateria. Décima
Epoca, Registro: 160589, Instancia: Pleno, Tesis Aislada, Fuénte: Semdnario Judicial
de la Federacion y su Gaceta Libro Ill, Diciembre de 2011, Tofiy 1, Materia(s):
Constitucional, Tesis: P. LXVI1/2011(9a.), Pagina: 535.

Ahora Dbien, el articulo 77 del jCdédbdigo de
Comercio dispone: “Las convenciones 1ilicitas nO\\oroduden
obligacidén ni accidén, aunque recaigan sobre operationes de
comercio.”; en consecuencia, esta autoridad se encuentra
obligada a analizar de oficio el pacto hecho entre las
partes con respecto a los intereses moratorios establecidos
en el documento Dbasal, en ejercicio del control de

convencionalidad pues al respecto el articulo 21, apartado



vencién Americana sobre Derechos Humanos,

estaflece lo siguiente: “.. 3. Tanto la usura como cualquier

otra forma de lotacidén del hombre por el hombre, deben

ser proh
Cébdigo de Com?jﬁ por la Ley General de Titulos vy
Operaciones Crédito, y limite alguno para el pacto de
intereses en M}fa, conforme al articulo 2° del
Cédigo de Comercio/ge aplicarse supletoriamente 1la

cual los articulos 2395 del

Cébdigo Civil Federal y 6, a cgmo 387 fraccidén VIII del
T,

or la ley.”, y al no sefialarse por el

Legislacién Federal

Cébdigo Penal Federal, re intereses convencionales,

mas los mismos no se consi plicables para determinar
si existe usura, pues el primero de los preceptos indicados
no seflala un limite para dichos ¢s y a su vez los
articulos del Cd6digo Penal Fede refieren que se

presentard la figura de usura cuan obtengan ventajas

por medio de contratos o convenios e S cuales se
estipulen réditos o lucros superiores a s usugles en el
mercado y al remitirnos a los usos megcados debe

acudirse a las tasas determinadas por el Banco Jde México,

las cuales son variables y por ende no existiri
juridica en el demandado en cuanto a la tasa d
en su caso deberia pagar, por tanto, tampoc
disposiciones resultan aplicables al caso al no sefialar
limite certero alguno.

En consecuencia de lo anterior, la Legislacidn
Penal local es la que se considera como ley mas acorde para
la proteccién del Derecho Humano reconocido en el articulo

21 apartado 3 de 1la Convencidén Americana de Derechos



Humanos, onmina a la prohibicidén en ley de la usura,
puesy si bien no se trata de una normatividad de caréacter

federal, la mi permite fijar un porcentaje certero vy

eficaz p salvaguarda de dicha prerrogativa, méas aun

considerando g er la demandada su domicilio en esta

Ciudad Aguasch pago del crédito es aqui y en
razédn a ello, i'slaciédn Penal de Aguascalientes, en su

articulo 148 fraccidn ispone: “La Usura consiste en: 1I.

Obtener para si o pa al celebrar un acto juridico

de cardcter econdmico, lefitemente de su naturaleza,
un interés convencional encubierto, que exceda a
un treinta y siete por Jci anual..”; Por tanto, al

contemplar dicho numeral el treinta y siete por ciento

anual como limite para establece L0 que respecta a

intereses convencionales y dado caso en analisis
se tiene que la tasa convenida és (del setenta y dos por

ciento anual, la misma resulta contraria & dispuesto por

el articulo 77 del Cébdigo de Comercio, que en

observancia a lo ya sefialado, la tasa m estipulada
por las partes en la clausula cuarta del Contrato base de
la accidén, se reduce a una tasa del treinta vy, eté por
ciento anual.

También sefiala como excepcidn, la rete 6n del
pago a partir del mes de febrero de dos mil catorce, por la
falta de entrega de los recibos fiscales y de acuerdo a lo
que dispone el articulo 1959 del Cdédigo Civil vigente del
Estado; excepcién que resulta improcedente, primeramente

porque el incumplimiento se da a partir de los intereses

normales que se generaron del once de diciembre de dos mil



trece al dji de enero de dos mil catorce segun se acredito

con Was pruebas aportadas y la parte demandada se refiere a

la obligacidén d ago al periodo indicado, ademéds porque la

norma S Unicamente contempla en su favor el

derecho a exi documento correspondiente al pago
efectuado, mé manera lo faculta para retener
dicho pago, de dehsde-deriva lo improcedente de la excepcidn

en comento.

En cuanto dreclusidén para exhibir otros

documentos como fundat@rio accibén, no es propiamente

una excepcidn, pues po entiende los medios de
defensa que opone el demandad nte a las pretensiones de

su contraria, con la finalidad de diferir, destruir o

anular las mismas, luego entonce expresado por el

demandado tiene como finalidad ir a la autoridad

que no se admita como fundatorio de 1la accidén otros

documentos de aquellos dque se acompaﬁgjs/ la demanda,
esto no encuadra dentro del concepto de éciénque se ha
vertido, ademéds de gue no se dio tal sup .

Por otra parte, con las pruebas&cadas la
parte actora ha acreditado los hechos de su szézzz,;’::n
ellos de manera fehaciente: A).- La existencia Ade ontra

de Crédito Simple con Interés y Garantia HipotecarfTa, gque

en fecha once de julio de dos mil trece celebraron las
partes de este Jjuicio, KAk K KK **k*x*x*% en calidad de
acreditante y de la otra parte ****x*, con el caracter de
acreditada, contrato por el cual ésta recibid de agquella un
crédito por la cantidad de UN MILLON DE PESOS y se obligd a

cubrir sobre la misma intereses normales a una tasa del



dieciocho ciento anual, mas el Impuesto al Valor

Agregado sobre los mismos y a pagar el crédito vy sus

intereses en u lazo de un afio contado a partir de fecha
de firm 1 escritura que 1lo consigna y lo que se
realizo en la E::ﬂ!:,scha de su encabezamiento, lo que se
desprende de o _estipudado en las cléusulas primera,
segunda, tercera apitulo de Certificaciones notariales
del contrato basal,/cg;ecue temente se dan los elementos

Interés y Garantia Hip i gen los articulos 78 del

Cébdigo de Comercio y 29 ey General de Titulos vy
Operaciones de Crédito. B)/A- credita también, que para

garantizar el cumplimiento de las obligaciones de 1la

demandada y derivadas del contrato e la accidn, esta

constituyd hipoteca en primer or de la actora,

sobre el siguiente Dbien: FFx* : la hipobtesis
normativa que contempla el Articulo 275@, Cébdigo Civil
vigente en el Estado.- C).- Igualmenteéﬁtificado
que las partes al celebrar el Contrato esgmencionado,

estipularon como causas de vencimiento anticipa del plazo

convenido para el cumplimiento de la obligacidn incipal,
entre otras, el incumplimiento a cualqui
obligaciones contraidas en el Contrato, segun se prende
del parrafo primero de la clausula Octava del fundatorio de
la accidén; y D).- Por ultimo, gquedo probado plenamente que
la demandada *****, 6 dejo de cubrir los intereses normales a
que se obligo, desde los correspondientes al periodo
comprendido del once de diciembre de dos mil trece al diez

de enero de dos mil catorce, incurriendo con esto en la



causa de cimiento anticipado del plazo que se ha
sefiajado en el inciso anterior.
VII~ En mérito de los considerandos dque

antecede eclara que le asiste derecho a la parte

actora para Ps« el vencimiento anticipado del plazo
estipulado en basal para el cumplimiento de la
obligacidén princ do que la parte demandada dejo de
ale

cubrir los intereses a que se obligo desde 1los

correspondientes al comprendido del once de

diciembre de dos mil iez de enero de dos mil

catorce, por lo que vy

articulo 78 del Cédigo de

demandada, en consecuencia, se cond *x**x 3 cubrir a

Frkkx o xKkEkxKk ] cantidad de UN
de crédito adeudado, con apego previsto por el
articulo 291 de la Ley General de Titul&peraciones de
Crédito.

También se condena a la de adag’a cubrir a
la parte actora los intereses normales a que se obligo en
la clausula tercera del Contrato basal, mis que se
regularan en ejecuciédn de sentencia a u sa d
dieciocho por ciento anual sobre el monto total de rédito
adeudado y desde el once de diciembre de dos mil trece al
diez de enero de dos mil catorce, al desprenderse de la
clausula cuarta del fundatorio de la accidén, que al dejar
de cubrir los intereses normales se generaria intereses

moratorios y si se ha probado que la demandada dejo de

pagar los intereses normales que debid cubrir sobre el



periodo d empo 1indicado, luego entonces a partir del
oncey d enero de dos mil catorce los intereses normales

fueron sustitui por los moratorios. También se condena a

la parte dgda a cubrir sobre los intereses normales el

Impuesto al ? PJ&gado, pues asi fue estipulado en la

del Contrato basal.
En n los intereses moratorios dque se
reclaman, se atiende lo determinado al analizar la

excepcién sustentada -g

vigente del Estado y 1I aghii g#e da por reproducido como

si a la letra 1lo fuer o de espacio y tiempo,
bastando sefialar que 1 ej€rcerse el Control de

Convencionalidad se redujo la tasa de interés moratoria

clausula tercsg

convencional al treinta y siete to anual, por lo

que en razdédn de esto se conde mandada a cubrir

intereses moratorios a la parte act sobre el monto total

del crédito que le fue otorgado mediante e ntrato basal,

de acuerdo a la tasa antes sefialada y los_ Que se/regularan

en ejecucidédn de sentencia a partir del o e ero de dos
mil catorce y hasta que se haga pago total d crédito,
ademads a cubrir sobre los mismos el Impuest alor

Agregado, con sustento en lo previsto por elfar
del Cébdigo de Comercio y lo estipulado en la
cuarta del fundatorio de la accidn.

En cuanto a lo solicitado por la parte actora,
de que todo abono o pago efectuado por la demandada se
aplique primeramente a intereses e impuestos y después a

suerte principal; tal solicitud resulta fundada de acuerdo

a lo que establecen los articulos 78 y 364 del Cébdigo de



Comercio, stablecer la primera de las normas que en las
convgnciones mercantiles cada uno se obliga en la manera vy
términos que a ezca que quiso obligarse y la segunda al
sefialar lgs entregas a cuenta, cuando no resulte

7

eses por rden de vencimiento y después a

expresa su ap se imputaran en primer término al

pago de inte

capital, 1luego ces si en 1la clausula quinta del
fundatorio de 1la &n S estipulo que todo abono

efectuado por la acred se aplicaria primeramente al
pago de intereses vencpdos ilpugstos y después a capital,
con sujecidédn a las norma r itadas en ese orden deben

aplicarse los abonos que/ reglliee la parte demandada de

acuerdo a lo estipulado en la clausula mencionada.

No procede la adjudicgz directa a la parte
actora del inmueble dado en

Contrato Dbasal, ni condenar a

gastos e impuestos que se reclaman en 1lo isos e) y Qg)

del proemio del escrito inicial de demandz, en olfservancia
a lo siguiente:

a) En cuanto a la primera presfacidén, no

procede esto aun cuando asi fue estipulado por artes
en la clausula décima del contrato basal, en S ancia

lo que dispone el articulo 5° del Cédigo Civil vi te del

Estado, al seflalar que son nulos los actos ejecutados
contra el tenor de las leyes prohibitivas o de interés
publico, lo que aplica al establecer el articulo 560-D del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, que la
sentencia debe declarar siempre si ha lugar al remate del

bien inmueble hipotecado y sujeto a cédula, que de ser asi



el remate sujetarse a las normas del Capitulo cuarto
Titugo Décimo del Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente
del Estado, de as cuales el articulo 496 Unicamente da
derecho ijeffutante de solicitar la adjudicacidén del

el caso de qgque no comparezcan

base que establece dicho numeral

y en virtud de el to 1o _le asiste derecho a la parte actora

de exigir la adjudicalié directa del inmueble fuera de
audiencia de remate.

b) Por cuali€o godde los gastos e impuestos
que reclama en el incis proemio de su demanda vy
sustentado en lo estipulado cldusula decima tercera
del contrato basal, no procede condenar a la demandada al
pago de los mismos en razdn de que Lonante no precisa
a que gastos e impuestos se refire

Dado lo anterior, se 4 lve a_la demandada de

las prestaciones que se le reclaman en incisos e), vy
g), del proemio del escrito inlclal@a y de
conformidad con lo que establece el art 82( del Cdédigo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado.&

En cuanto a las prestaciones reclijzé;ggzg’zgs
incisos h) e i) del proemio del escrito iniciall degdemand

que se refieren a la ampliacidén de garantia en otro

propiedad de la demandada, para el caso de que no se
alcancen a cubrir las prestaciones reclamadas y el pago de
gastos e impuestos derivados de la formalizacidén del
instrumento publico, resultan improcedentes, pues no se
acredita que se den los supuestos a que se refieren 1los

articulos 1830 y 2785 del Cbébdigo Civil vigente del Estado



y ademés ue los gastos e impuestos reclamados en el
inci%o 1) no se han generado, pues esto surge en etapa de
ejecucidén de se ncia, desconociendo si la misma concluiréa
con el r adjudicacidén a la parte actora del inmueble

ecaria, por lo que se absuelve a la
e estas prestaciones.

los gastos y costas que se

28

reclaman, el articulo

el cébdigo de procedimientos

civiles vigente en establece: "La parte que

pierde debe rembolsa contraria las costas del

proceso. Se considera de una parte cuando el
tribunal acoge, total y parciafimente las prestaciones de la

parte contraria...". En observancia a esto tomando en

cuenta que ambas partes resultan pe

a cubrir a su contraria los gdé
juicio, los que se cuantificaran €n ecucidén de sentencia.
En mérito de lo anterior, ég;é a remate el
inmueble dado en garantia hipotecaria e@de ley y
con su producto pago a la parte actora S arestaciones
a que se ha condenado a la demandada en esta sertencia, de
conformidad con lo que establece el articulZ;;6; del
cbébdigo civil vigente, virtud a que esta norma ¥ndiga que

hipoteca es una garantia real constituida sobre biffes que
no se entregan al acreedor, pero gque da derecho a este, en
caso de incumplimiento de la obligacidén garantizada, a ser
pagado con el valor de los bienes.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademéds en
lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 12, 24, 27, 29, 32,

39, 79 fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV reformado,



142 fraccift I, 223 al 228, 551 reformado, 552 al 554, 555
refoymado, 558 reformado al 560-F reformado vy demés

relativos del C go de Procedimientos Civiles vigente, es

de resol se resuelve:
PRI . Se declara procedente la via
especial hipo aria propuesta por la parte actora y que en

ella esta probd

SEGUNDO. - la demandada *****,  justifico en

parte sus excepciones
TERCERO. - nskcugncia de lo anterior, Se
e

declara vencido antici

el plazo que en el
aron las partes para el
dado que la parte demandada en la causa de
vencimiento anticipado de dicho se estipulo en el

parrafo primero de la clausula octa del Contrato basal.

CUARTO.- Se condena a la demgadada ****x*x, a
pagar a favor de la actora ****x, *****@ad de UN
MILLON DE PESOS por concepto de crédito adac.

QUINTO.- Se condena a la demandaécubrir a
la actora intereses ordinarios vy moratori\Wa
cantidad sefilalada en el resolutivo anterior, S ales

cuantificardn en ejecucidén de sentencia de acuer a las
bases indicadas en el Gltimo considerando de esta
resolucidén, asi mismo se condena a la demandada a cubrir el
Impuesto al Valor Agregado sobre los intereses sefialados.
SEXTO.- Se determina que todo abono efectuado
por la demandada deberéd aplicarse en primer término al pago

de intereses, impuestos y después capital.



=

presyaciones que se le reclaman en los incisos e), g), h) e

i) del proemio escrito inicial de demanda.

TAVO.- Se condena a la parte demandada a
cubrir a su c los gastos y costas del presente
juicio. l!

NOVEN ). --Dado lo anterior, saquese a remate el
inmueble dado en garal i hipotecaria y con su producto,

Yas prestaciones a que se ha

TIMO.- Se absuelve a la demandada de las

pago a la parte actg

condenado a la demandada sentencia, si ésta no 1lo

hace dentro del término V.
DECIMO.- Para Jos gfectos que se especifican en

el articulo 10 de la Ley de Transparencia y acceso a la

informacién publica del Estado, se saber a las partes

que se hara publica la presente incluyendo sus
nombres y demds datos personales, vo que en el plazo de
tres dias siguientes a la notificaciéon\hd este fallo,
manifiesten por escrito su oposicidn ga como
finalidad 1la ©proteccién de derecho amid iares, de
terceros, del honor y las buenas costumbres, términos
del articulo antes sefialado.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese perso te.

A S I, definitivamente lo sentencid vy rma el
C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO
PINA MARTINEZ, por ante su Secretaria de Acuerdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.



/g SECRETARIA JUEZ
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